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Bevaringsforeningens tilgang i h@gringssvar.

Bevaringsforeningen skal ifglge vedtaegterne blandt andBggevej 5irke for at bevare byens og omegnens
arkitek-toniske og miljgmeaessige saerpraeg med hensyn til sdvel gadebilledet samt enkelte bygninger og
deres omgivelser. Endvidere at give borgerne stgrre mulighed for at fremfgre deres synspunkter vedrgrende
andringer af by- og landskabsbilledet samt gennem oplysende virksomhed at sgge at stimulere den
lokalhistoriske og eestetiske interesse.

Kommunens oplysninger

Varde Kommune oplyser ved orienteringsbrev dateret 06. februar 2024 at have modtaget en ansggning om
opfarelse af tilbygning pa 80 m2 til eksisterende kaelder. Derudover ansggning om afgravning af terraen til
skra nedkgrsel samt til nye keaelderskakte pa 9 m2 og 7 m2, sidstnaevnte kaelderskakt som overdaekket.
Tilbygningen til keelderen gnskes udfgrt som garage med fladt tag med Sedumbeplantning.

Den feerdige garage rager mellem 1.25 m og 1.5 meter op over eksisterende terraen, jf. vedhaftede
tegninger.

Ejendommen er omfattet af sygehuslokalplanen, 23.02.L01.

Bygningen er iflg. lokalplanen opfert i byggestilen Bedre Byggeskik og udpeget med bevaringsvaerdien
middel, jf. lokalplanens kortbilag 3.

Det ansggte overholder ikke lokalplanens bestemmelser, se nedenfor. Kommunen kan i visse tilfaelde
dispensere fra lokalplanens bestemmelser, jf. planlovens § 19, stk. 1.

Hgring

Lokalplanens § 7.0.1 foreskriver, at etablering af en tilbygning eller en sekundaer bygning, der er fysisk
sammenhangende med en bygning med hgj eller middel bevaringsveerdi, kraever en tilladelse fra Varde
Kommune.

Derudover kraever det ansggte dispensation fra lokalplanens:

® § 7.0.2:"Sekundaere bygninger som f.eks. carporte, udhuse, tilbygninger, udestuer.......... skal tilpasses
hovedbygningens arkitektur og fremsta i samme materialer, farver, tagformer, m.v., som er angivet under
hovedbygningens bestemmelser pa den pagaldende ejendom.”......

§ 7.5.2. "Tage skal fremsta som 47-50 graders halv- eller kvartvalmede saddeltage i rede, matte vingetegl|,
skifer eller fibercementskifer uden afskarne hjgrner.”

Der gnskes dispensation til en delvist nedgravet garage med fladt tag med Sedum beplantning pa taget,
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¢ § 8.04:"Der ma hgjst foretages terreenregulering pa +/- 0,25 m i forhold til eksisterende terreen.....
Terraenet skal udjeevnes mod skel, sa der ikke forekommer terraenspring mellem naboejendomme....”. "Der
ma ikke opbygges stgttemure eller lignende i skel.”

Terraenet gnskes gravet af til skra nedkgrsel til garagekalder, hvorved der opstar terraenspring pa op til ca.
1,5m.

Der sgges om dispensation til at terraenregulere med 7.5 kubikmeter ud over det, lokalplanen tillader. Der
spges om at etablere hvad der svarer til en stgttemur i skel mod nabo.

Bevaringsforeningens bemaerkninger

Huset fremstar i princippet originalt. Dog er et fint havehus pa sydsiden af huset - der ses pa nedenstaende
fotografi fra 1934 - fjernet og erstattet af en anden udbygning, der arkitektonisk ikke er tilpasset hovedbyg-
ningen.

Det fremgar af lokalplanens bemarkninger til Bedre Byggeskik huse (lokalplanens side 14) at:
Bygningsaendringer og tilbygninger ......... proportioneret efter de klassiske regler er ikke umiddelbart
disponeret for eendringer og tilbygninger, fordi det vil forstyrre helheden af symmetri og balance. Man kan
foretage andringer og tilbygninger, ndr man viderefgrer bygningens formsprog i form af gavlkviste,
karnapper, vinterstuer, som i forvejen er kendte elementer i Bedre Byggeskiks formsprog. Stgrre tilbygninger
er sjeeldent mulig uden at helheden lider skade.

Lokalplanen har til formal:

- at fastleegge anvendelsen til boligformal,

- at sikre bevaringsvaerdige bygninger med den oprindelige arkitektur og at det handveerksmaessige
seaerpraeg fastholdes,

- at sikre at omradets bygninger om- og tilbygges i respekt for husets oprindelige stilart og kvaliteter,
- at bevare omradets grgnne praeg, herunder de gr@gnne hegn og store treeer,
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- at abne mulighed for opfgrelse af nye bygninger herunder tilbygning til eksisterende og
- at sikre at nybyggeri tilpasses den omkringliggende bebyggelsesstruktur og byggeskik ved valg af
placering, proportioner og materialer.

Det fremgar saledes af lokalplanens baggrund og formalsbestemmelser, at den primaere planmaessige
baggrund for udarbejdelse af lokalplanen har vzeret et gnske om at fastholde den oprindelige arkitektur i
respekt for husets stilart i forbindelse med til- og ombygninger.

Bevaringsforeningen har tidligere fremsendt bemeerkninger vedrgrende dispensation til nedgravet kalder
pa Elmealle 1, 6800 Varde - ligeledes omfattet af lokalplan 23.02.L01. Bevaringsforeningen tilkendegav, at
det nye terraenniveau pavirker oplevelsen af huset negativt og forringer husets arkitektoniske kvalitet. Det
ansggte vurderedes at vaere i strid med lokalplanens malszaetning, og bevaringsforeningen kunne derfor ikke
anbefale, at der meddeltes de ngdvendige dispensationer til projektforslaget.

Konklusion

Bevaringsforeningen har fortsat den principielle holdning til nedgravede garager inden for lokalplanom-
radet, at de som hovedregel forringer eksisterende bebyggelses arkitektoniske kvaliteter. Bevaringsfor-
eningen kan saledes heller ikke i denne sag anbefale, at der meddeltes de ngdvendige dispensationer for
gennemfgrelse af ansggte projekt.

Med venlig hilsen

Henning Jensen
formand



