Hgringssvar angaende Elmealle 1, 6800 Varde — sag nr. 20/4736

Kommunens skrivelse

Det fremgar af skrivelse dateret 21. april 2020, at Varde Kommune har modtaget ansggning om etablering af
tilbygning pa 95 m2 til eendommen Elmealle 1 i Varde. En del af kaelderen gnskes udfgrt som garage og pa ta-
get af kaelderen gnskes etableret terrasse pa 33 m2. Ejendommen har middelbevaringsveerdi.

Varde Kommune vurderer, at det ansggte kraever dispensation fra lokalplanens (Lokalplan 23.02.L01 - Sygehus-
kvarteret):

§ 7.0.2: Om sekundzere bygningers udformning og placering.

§ 6.0.1: Om placering foran eksisterende facade, men bag den generelle facadelinje. Bebyggelsen gnskes place-
ret foran den eksisterende bygnings facadelinie, jf. i gvrigt vedhaeftet tegningsbilag.

§ 7.5.2: Om tages udformning. Der gnskes fladt tag med sedumbeplantning.

§ 8.0.4: Om terraenregulering. Terraenet gnskes gravet af til skra nedkgrsel til garagekaelder.
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Bevaringsforeningens bemazerkninger

Lokalplanen har til formdl:

- at fastlaegge anvendelsen til boligformdal,

- at sikre bevaringsvaerdige bygninger med den oprindelige arkitektur og at det hdndvaerksmaessige saerpraeg
fastholdes,

- at sikre at omrddets bygninger om- og tilbygges i respekt for husets oprindelige stilart og kvaliteter,

- at bevare omrddets grgnne praeg, herunder de gr@nne hegn og store treeer,

- at Gbne mulighed for opfarelse af nye bygninger herunder tilbygning til eksisterende og

- at sikre at nybygageri tilpasses den omkringliggende bebyggelsesstruktur og byggeskik ved valg af placering,
proportioner og materialer.



Det fremgar af lokalplanens bemaerkninger til Bedre Byggeskik-hus (lokalplanens side 14) at:
Bygningsaendringer og tilbygninger ......... proportioneret efter de klassiske regler er ikke umiddelbart disponeret
for éendringer og tilbygninger, fordi det vil forstyrre helheden af symmetri og balance. Man kan foretage an-
dringer og tilbygninger, ndr man viderefgrer bygningens formsprog i form af gavlkviste, karnapper, vinterstuer,
som i forvejen er kendte elementer i Bedre Byggeskiks formsprog. St@rre tilbygninger er sjeldent mulige uden at
helheden lider skade.

Det fremgar af facadetegning mod Elmealle og af facadetegning mod syd, at eksisterende terraen niveau hae-
ves, men det fremgar ikke umiddelbart om det eksisterende terreen haeves i hele facadelaengden eller alene
hvor den nye kaelder etableres. Det nye terraenniveau vurderes at pavirke oplevelsen af huset negativt og for-
ringe husets arkitektoniske kvalitet. Det ansggte vurderes saledes at vaere i strid med lokalplanens malsatning
og bevaringsforeningen kan derfor ikke anbefale, at der meddeles de ngdvendige dispensationer til projektfor-
slaget.

Safremt projektet reduceres til alene at omfatte garagen vurderes det ikke umiddelbart at ville pavirke oplevel-
sen af hovedhuset, men for konkret stillingtagen forudseetter det, at vi far et bedre tegningsgrundlag.
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